ДМИТРОВОГОРСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ

ПУБЛИЧНЫЕ СЛУШАНИЯ

по проекту «Правила землепользования и застройки территории Дмитровогорского сельского поселения» Конаковского района Тверской области

ПРОТОКОЛ

Дата проведения: 27.04.2015 года в 10:40 ч.

Место проведения: Тверская область, Конаковский район, Дмитровогорское сельское поселение, д. Сенинское, у дома № 23.

Присутствовали:

- 6 (шесть) человек (см. подписной лист) – жители д. Сенинское, а также физические лица – собственники земельных участков, находящихся на территории Дмитровогорского сельского поселения;

- депутат Совета депутатов Дмитровогорского сельского поселения Карпов Н.И.;

- заместитель главы администрации Дмитровогорского сельского поселения Протосовицкая В.И.;

- представитель разработчика проекта «Правила землепользования и застройки территории Дмитровогорского сельского поселения» Конаковского района Тверской области ООО «Тверское Кадастровое бюро» - И.Л. Журавлев.

Председатель публичных слушаний – Карпов Николай Иванович – депутат Совета депутатов Дмитровогорского сельского поселения.

Секретарь публичных слушаний – Протосовицкая Валентина Ивановна - заместитель Главы администрации Дмитровогорского  сельского поселения.

Настоящие публичные слушания проводятся в порядке, предусмотренном ст.28, 31 Градостроительного кодекса РФ, в соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования Дмитровогорское сельское поселение, Положением о публичных слушаниях в Дмитровогорском сельском поселении, утвержденным Решением Совета депутатов Дмитровогорского сельского поселения от 29.11.2005 г. № 8 в ред. Решения Совета депутатов Дмитровогорского сельского поселения от 08.08.2014 г. № 31 «О внесения изменений в Положение о публичных слушаниях в Дмитровогорском сельском поселении, утвержденное Решением Совета депутатов Дмитровогорского сельского поселения № 8 от 29 ноября 2005 года», Решением Совета депутатов Дмитровогорского сельского поселения от 20.03.2015 № 8 «О назначении публичных слушаний по проекту ««Правила землепользования и застройки территории Дмитровогорского сельского поселения» Конаковского района Тверской области», Постановлением Главы администрации Дмитровогорского сельского поселения № 20а от 20.03.2015 года «Об организации и проведении публичных слушаний по проекту «Правила землепользования и застройки территории Дмитровогорского сельского поселения» Конаковского района Тверской области».

Способ информирования граждан: Извещение о проведении публичных слушаний обнародовано путем размещения на информационных стендах администрации Дмитровогорского сельского поселения, на официальном сайте МУ «Администрация Дмитровогорского сельского поселения» (http://admgora.ru), опубликовано в Конаковской общественно-политической газете «Заря».

ПОВЕСТКА:

1. Рассмотрение проекта «Правила землепользования и застройки территории Дмитровогорского сельского поселения» Конаковского района Тверской области (далее - Проект).

Слушали: Карпова Н.И.  Решением Совета депутатов Дмитровогорского сельского поселения Конаковского района Тверской области от 20.03.2015 г № 8 назначены публичные слушания по вопросу рассмотрения проекта «Правила землепользования и застройки территории Дмитровогорского сельского поселения» Конаковского района Тверской области. С Проектом можно было ознакомиться в администрации Дмитровогорского сельского поселения, на сайте администрации.

Выступили:

Усов Е.Ю. 

Правила землепользования и застройки Дмитровогорского сельского поселения Конаковского района Тверской области (далее – Правила) являются нормативным правовым актом. Правила в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ вводят в систему регулирования землепользования и застройки. 

Система регулирования основана на градостроительном зонировании - делении всей территории в границах муниципального образования на территориальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих территориальных зон.

Система регулирования предназначена для: защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции; подготовки документов для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, реконструкции объектов недвижимости; контроля соответствия градостроительным регламентам проектной документации, завершенных строительством объектов и их последующего использования.

Правила регламентируют деятельность по:

•
проведению градостроительного зонирования территории сельского поселения и установлению градостроительных регламентов по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости;

•
разделению территории поселения на земельные участки для закрепления ранее возникших, но неоформленных прав на них (включая права на земельные участки многоквартирных домов), а также для упорядочения планировочной организации территории поселения, ее дальнейшего строительного освоения и преобразования;

•
предоставлению прав на земельные участки, подготовленные посредством планировки территории и сформированные из состава государственных, муниципальных земель, физическим и юридическим лицам;

•
подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд; предоставлению разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов;

•
контролю за использованием и строительными изменениями объектов недвижимости, применению штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством;

•
обеспечению открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по этим вопросам посредством публичных слушаний;

•
внесению изменений в Правила, включая изменение состава градостроительных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к различным территориальным зонам.

Правила обязательны для физических и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность на территории Дмитровогорского сельского поселения.

Журавлев И.Л. проинформировал по Проекту.

Правила состоят из I, II, III частей:

Часть I. Порядок применения Правил землепользования и застройки, внесения изменений в указанные Правила.

Часть II.Картографические материалы. 

Часть III. Регламенты использования территорий.

На схеме градостроительного зонирования территории муниципального образования выделяются следующие основные виды территориальных зон:

- Зоны застройки жилыми домами (индекс Ж) предназначены для застройки индивидуальными жилыми домами, жилыми домами малой и средней этажности.

К жилым зонам также относятся территории садоводческих и дачных кооперативов, расположенные в пределах границ населенных пунктов. 

- Зоны общественно-делового назначения (индекс — О) предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, торговой деятельности, а также образовательных учреждений среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно - исследовательских учреждений, культовых зданий и иных зданий, строений и сооружений, стоянок автомобильного транспорта, центров деловой, финансовой, общественной активности. В перечень объектов недвижимости, разрешенных к размещению в общественно - деловых зонах, могут включаться жилые дома, гостиницы, подземные или многоэтажные гаражи.

- Зоны транспортной инфраструктуры (индекс Т) предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций железнодорожного и автомобильного транспорта, а также включает территории, подлежащие благоустройству с учетом технических и эксплуатационных характеристик таких сооружений и коммуникаций.

- Зоны сельскохозяйственного использования (индекс – Сх) предназначены для размещения предприятий сельхозпроизводства и животноводства, а также сельхозугодий. Территории указанных зон могут быть использованы в целях ведения сельского хозяйства до момента изменения вида их использования.

- Зоны специального назначения (индекс Сп). В состав зон специального назначения включены территории, занятые кладбищами, скотомогильниками, объектами размещения отходов потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других.

- Производственная зона (индекс П) предназначена для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, обеспечивающих их функционирование объектов инженерной и транспортной инфраструктур, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов.

- Зоны рекреационного назначения (индекс Р) предназначены для организации мест отдыха населения и включают в себя парки, сады, сельские леса, лесопарки, пляжи, базы отдыха.

- Зона инженерной инфраструктуры (индекс И) предназначена для размещения объектов, сооружений и коммуникаций инженерной инфраструктуры, в том числе водоснабжения, канализации, санитарной очистки, тепло-, газо- и электроснабжения, связи, радиовещания и телевидения, пожарной и охранной сигнализации, диспетчеризации систем инженерного оборудования, а также для установления санитарно-защитных зон и зон санитарной охраны данных объектов, сооружений и коммуникаций.

Правилами установлены градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, относящиеся ко всем территориальным зонам в целом и (или) к группам территориальных зон и к отдельным территориальным зонам. 

Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены в следующем составе:

- минимальная площадь земельных участков;

- коэффициент использования территории;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков; 

- максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений;

- максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков. В число надземных этажей включаются технический, мансардный и цокольный, а также прочие этажи, предусмотренные соответствующими строительными нормами и правилами как надземные;

- максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков;

- максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков. В расчет общей площади входит площадь объектов нежилого назначения, расположенных на всех этажах зданий (включая технический, мансардный, цокольный и подвальный (подвальные);

- минимальная доля озелененной территории земельных участков;

- максимальная высота ограждений земельных участков жилой застройки.

Усов Е.Ю. пояснил, что разработанный Проект Правил позволит сельскому поселению получить полномочия, наличие которых напрямую связано с утверждением Правил.

Карпов Н.И. предложил задавать вопросы, высказывать пожелания по Проекту Правил.

Вопросов и предложений по Проекту Правил не поступило.

Карпов Н.И. поблагодарил присутствующих за внимание и активное участие в обсуждении Проекта.

Председатель:

__________________/Н.И. Карпов

Секретарь:

_________________/ В.И. Протосовицкая
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